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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 7 a pozemku parc. €. st. 10, 914/14 v obci Milevsko, okres
Pisek, katastralni izemi Rukavec na listu vlastnictvi ¢. 1220.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjis§téné pti prohlidce, informace
realitnich kanceléii, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 7

Adresa pfedmétu ocenéni: Rukavec ¢.p. 7, Milevsko, okres Pisek
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Pisek

Obec: Milevsko

Ulice:

Katastralni uzemi: Rukavec

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
12.12.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina PraSkova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, je
neobydleny.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Panek Tomas, Zenklova 1/35, Liben, 18000 Praha 8
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 7 a pozemek parc. €. st. 10, 914/14 v obci Milevsko, okres Pisek, katastralni uzemi
Rukavec na listu vlastnictvi ¢. 1220.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidd skute¢nému stavu. K rodinnému domu bylo pravdépodobné pfistavéno
socidlni zazemi, které se nachazi na pozemku parc.¢ 914/26 (LV 2071), tato stavba neni evidovana
v KN (evidovan nesoulad ZDR- 31/2008-305), skute¢ny uéel stavby se nepodatilo ovéfit.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.C. St. 10 o vyméfe 395 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba €.p. 7 — rodinny dim.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim neni podsklepeny.
V objektu je pida a nema vybudované podkrovi.



Zéaklady mé smiSené a objekt je smiSené konstrukce. Stfecha je sedlova, krytinu tvoii bobrovka a
klempitské prvky chybi. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem pied vice jak 100 lety, v dob¢ ocenéni je rodinny diim neobydleny.

Prohlidce nebyl nikdo pfitomen a nebyla tak umoznéna prohlidka nemovitosti. Byla provedena pouze
venkovni obhlidka a veskeré informace byly ziskany z vetejné dostupnych zdroji. Nekteré prvky,
zejména vnitini vybaveni nebyly zjiStény, pro potifebu tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany
jako standardni, jejich stafi, stav a dal$i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.
Stavebné technicky stav odpovida staii, pouzitym stavebnim materialim a technologii vystavby a
zanedbané udrzbé. Omitka misty opadava, klempirské prvky (svody a okapy chybi). Pozemek je
neudrzovany.

V misté je mozné ptipojeni pouze na elektfinu (nadzemni stteSnikové vedeni), obec nema vybudovany
vodovod, a pouze jednotnou kanalizaci.

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

Podlahova plocha je odvozena za zastavéné plochy z katastru nemovitosti a ¢ini 80 m2.
Okna jsou Spaletova. Ptislusenstvi oken chybi. Vchodové dvete jsou dieveéné.

Popis pozemku a lokality

Pozemek parc.¢. 914/14 o vyméte 24 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek
tvofi funk¢ni celek s rodinnym domem pod spole¢nym oplocenim. Celkova vyméra pozemku ¢ini 490
m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny dfevénym plotem (na pokraji Zivotnosti). Trvalé
porosty - okrasné jehli¢naté dfeviny (neudrzované). Na pozemku se dale nachéazeji vedlejsi stavba
drevéné konstrukce se sedlovou stiechou a betonovou stfesni krytinou. Objekt je vyuzZivan jako kolna.
Dvefe jsou dievéné, klempitské prvky chybi.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Rodinny diim je postaven v ¢asti obce Rukavec stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce Milevsko a
charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Nachazi se jihozapadné
od sidelni ¢asti obce, v Milevsku je veskera ob¢anska vybavenost, z hlediska dopravni obsluznosti je
v obci autobusova 1 vlakova zastavka. V misté neni Zadna obcanska vybavenost, z hlediska dopravni
obsluznosti pouze autobusova zastdvka. Parkovani je mozné v blizkosti objektu.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.12.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 1220
Kraj: JihoCesky
Okres: Pisek
Obec: Milevsko
Katastralni zemi: Rukavec
Pocet obyvatel: 8 040

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 646,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 816,00 K&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,050

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna III -0,02
74dna obcCanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezamestnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;))=0,840

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,882

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:



Koeficient pp = It * Ir = 0,840

1.

rodinny dum ¢.p. 7

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda

Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stari stavby: 100 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 846,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1 NP: = 138,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

1 NP: 138,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

nadzemni Cast: 138,00%*3,50 483,00 m?

zastfeSeni: 138,00%2,90/2 = 200,10 m?

Obestavény prostor - celkem: = 683,10 m?3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 138,00 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: VAY 138,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 11 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité¢ (pfipojky): zddné nebo pouze ptipojka elektrické I -0,10
energie

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00



13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna A" 0,40
rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti

Koeficient pro staii 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,600=0,173
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,840

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 846,- K&m® * 0,173 = 665,36 K&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 683,10 m> * 665,36 K&/m?> * 1,000 * 0,840= 381 786,23 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 381 786,23 K¢

2. vedlejsi stavba

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisld nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 70,00 3,50 m
70,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 70,00%3,50 = 245,00
7  zastfeSeni 70,00*3,00/2 = 105,00
Obestavény prostor - celkem: 350,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady zakladové pasy S 100



2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefte dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.a;(fgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 93,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,9300
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9300
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 2 774,86

Plna cena: 350,00 m® * 2 774,86 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - cena zjiSténa

10

971 201,- K¢

0,333

323 409,93 K¢
0,840

271 664,34 K¢

271 664,34 K&




3. pozemky LV 1220

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,840

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,840 = 0,840

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

1o Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 816,- 0,840 1 525,44

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 10 395 1 525,44 602 548,80
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 914/14 24 1 525,44 36 610,56
Stavebni pozemky - celkem 419 639 159,36
Pozemky LV 1220 - cena zjiSténa celkem = 639 159,36 K¢
4. trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
40 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- - 80 % 3 168,- 9 504,-

Soucet: 9504,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
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Koeficient polohy K5 (piil. €. 20) * 1,000

Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 7 128,-
Trvalé porosty = 7 128,- K¢é
Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim C.p. 7 381 786,20 K¢&
2. vedlejsi stavba 271 664,30 K¢
3. pozemky LV 1220 639 159,40 K¢
4. trvalé porosty 7 128,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 1299 737,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1299 740,- K¢

slovy: Jeden milion dvé st¢ devadesat devét tisic sedm set Ctyticet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim Rukavec ¢.p. 7, Milevsko, okres Pisek

Rukévec ¢.p. 7, Milevsko, okres Pisek

K6 - vedlejsi

& K - lokalita |/o2 ~podiahoval oy (o | K4 -plocha K5 - jiné stavby,
plocha pozemku venkovni
upravy
Oceifiovany Rukévet &.p. 7, lgiii\{rcllie 50?: béI:;
OValy | Milevsko, okres 80 m? pied rekonstrukei] 490 m? YEPEL | revéna kolna
objekt , voda, odpady
Pisek co
nezjistény,
Albrechtice nad 3+1,lokalni vytapéni
1 Vltavou ¢&.p. 78, 103 m? dobry 386 m? ’ YEPEIL odola
. studna, septik
okres Pisek
Kiovice C.p. 64, ) , ) lokalni vytapéni, .
2 okres Piibram 80 m dobry 268 m vodovod, kanalizace garaz
Podm’ok}r/ ¢.p. 4+1, lokalni
3 17, Krasna Hora| =4 1o dobry 302m? | vytapéni,studna araz
nad Vltavou, ooty yiap imi<sa ’ g
okres Piibram J
Petrovice ¢.p. 3+1, lokalni
4 82, okres 86 m? pted rekonstrukci| 614 m? vytapéni, vodovod, stodola
Ptibram kanalizace
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¢. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x... Cena]

pozadovana [redukce fredukcina  [lokalit[podlaho [stav [plocha  [jiné vedlejsi  [x K6 oceflovan¢ho

resp. na [pramen a va [pozemku stavby, objektyl

zaplacena za |[pramen plocha venkovni odvozena ze

1 m? plochy ipravy srovnani
1 20194,17K¢| 1 |20 194,17 Ke¢[ 1.05] 0.99 | 1.1 0.9 1.05 1 1.0805 | 18 688,61 K¢
2 [16250,00 KE| 1 |16250,00 Ke| 1 1 1.1 0.8 1.05 1 0.924 |17 586,58 K¢
3 |14 545,45 K¢| 1.03 |14 981,82 Ke[ 1 099 [ 1.1 0.83 1 1 0.9038| 16 575,19 K¢
4 23 139,53 K&| 1.03 |23 833,72 K¢&| 1.05 1 1 1.09 1.05 1 1.2017] 19 832,92 K¢
Celkem pramér 18 170,83 K¢
Minimum 16 575,19 K¢
Maximum 19 832,92 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 404,52 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 16 766,30 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 19 575,35 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi. Pokud byla nemovitost prodana pted vice jak 12 mésici je koeficient vétsi nez 1.

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavand nemovitost ¢. 1 ma lepsi polohu, je v lepSim stavebné technickém stavu a ma mensi
pozemek a lepsi vlastnosti, z tohoto diivodu je celkovy koeficient upravy K1x...xK6 vétsi nez 1.

Srovnavand nemovitost €. 2 je v lepSim stavebné technickém stavu, ma mensi velikost pozemku a
lepsi vlastnosti, z tohoto diivodu je celkovy koeficient ipravy K1x...xK6 mensi nez 1.

Srovnavand nemovitost ¢. 3 ma vétsi velikost, je v lepSim stavebné technickém stavu, ma mensi
velikost pozemku a lepsi vlastnosti, z tohoto ditvodu je celkovy koeficient upravy K1x...xK6 mensi
nez 1.

Srovnavand nemovitost ¢. 4 ma lepsi polohu, vétsi pozemek a lepsi vlastnosti, z tohoto ditvodu je
celkovy koeficient upravy K1x...xK6 vétsi nez 1.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

18 170,83 K¢/m?

* 80 m?

=1453 666 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1454 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1299 740 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1 454 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢né¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 7 a pozemku parc. €. st. 10, 914/14 v obci Milevsko, okres
Pisek, katastralni izemi Rukave¢ na listu vlastnictvi ¢. 1220.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1.454.000 K¢

Slovy:jedenmilionctyfistapadesatétyftitisice korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Mélek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.12.2025

Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 091480/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Mapa technické infrastruktury
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 106

Obec: Milevsko [549576] 7
Katastralni Gzemi: Rukaveé [694762]

Cislo LV: 1220

Vyméra [m?]: 395

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif

Soucasti je stavba

Budova s islem popismym: Rukévet [94765]C7; & p. T: rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 10
Stavebni objekt: &p 7
Adresni mista: & p. 70
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Panek Toma&s, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Panek Tomas

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 914/14

Obec: Milevsko [549576]CF

Katastralni dzem: Rukéveé [694762]

Cislo LV: 1220

Vyméra [mZ: 24

Typ parcely: Parcela katastru nemowitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
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Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Panek Tomas, Zenklova 1/35, Libef, 13000 Praha 8

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

729146 24

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Panek Tom3as

Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Albrechtice nad Vltavou ¢.p. 78, Cena dle KS 2 080 000 K¢
okres Pisek

Pravni ucinky ke dni 16.06.2025 Cislo Fizeni V-2878/2025-305

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ne Stav Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 386 m?

Uzitna plocha 103 m? Typ objektu Pfizemni

Nabizim k prodeji pfizemni rodinny dim o velikosti 3+1. Soucasti domu je koupelna i we. Dim je vytapén lokalné,
pevnymi palivy. K domu byly aktualn€ pfivedeny rozvody vody a kanalizace. Letos by méli byt v obci zprovoznény.
Zatim je vyuzivan ptivod vody z vlastni studny a odpad je vyveden do septiku. K domu pfislusi stodola s vjezdem z
ulice. Dlim je piistupny po asfaltové komunikaci. Vyzaduje ¢astecnou rekonstrukci. Byl vyuzivan k rekreacnim ucelim.
Je mozné financovani hypoténim tvérem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Knovice ¢.p. 64, okres Pfibram Cena dle KS 1300 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 12.03.2025 Cislo Fizeni V-2036/2025-211
Poznamka k cené mozno jednat o cené Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Elektfina 230V a 400V, 230V Stav Dobry
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 268 m?
UZitna plocha 159 m? Podlahova plocha 80 m?
Vytapéni Kotel na tuhé paliva Dostupnost dopravy Autobus
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji nemovitost v obci Kitovice. Dim je o dispozici 2+1, s koupenou a WC. Na prilehlém pozemku se
nachazi garaz, dilna a kilna. Dim se nachazi v centru obce Knovice, ktera se nachazi v malebné krajiné stiedniho
Povltavi 4 km od Sedl¢an. Krajina, ktera je nedaleko hlavniho mésta Prahy, si dosud zachovala sviij pivab a zvlastni raz.
Téméf v kazdé obci v okoli Knovic, i v obci Kiovice stoji tvrz nebo zamek a odevSad mluvi historie. Je zde dobré
spojeni autobusem do Prahy, veskera obc¢anska vybavenost se nachazi v Sedl¢anech. (Energeticky stitek "G"). Dalsi
informace ziskate v nasi realitni kancelafi. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podmoky €.p. 17, Krasna Hora  Cena dle KS 1 600 000 K¢
nad Vltavou, okres Piibram

Pravni i¢inky ke dni ~ 05.09.2024 Cislo Fizeni V-7142/2024-211

Kanalizace Jimka Vybaveno Castetné

Pocet nadzemnich 2 Elekttina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Kamenna

Plocha pozemku 302 m? UZitna plocha 110 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Typ objektu Patrovy

Podmoky u Krasné Hory n./Vlt. - prodej stylového domu nedaleko Orlické piehrady Nabizime na prodej stylovy
kamenny diim v malé obci Podmoky na trase mezi Orlikem n. VIt a Krasnou Horou nad. Vlt. cca 70km od Prahy a 25 od
Sedl¢an. Obec Podmoky je cca 4km od ptehrady Orlik. Jedna se o ptivodni venkovské staveni, dohledan rok 1824, kdy
jiz dim stal. DGm je ve svahu, v suterénu jsou 2 dilny a velka garaz, v pfizemi je vstup na pavlac, kde jsou vchodové
dvete do piedsiné a dale do mensi kuchyné, vlevo je vstup do hlavni svétnice, na druhé strané je jeden pokoj a dale
koupelna s vanou. Z ptedsiné je dfevéné schodisté do podkrovi, kde jsou 2 samostatné loznice. Z pavlace je dale vstup
do dalsi samostatné loZnice a na konci pavlace je WC. Diim se prodava véetné stylového vybaveni, malované truhly,
selsky nabytek, vybaveni dilny atd. Vytapéni je lokalni kamny na pevna paliva, ohfev vody zajistuje el. bojler, rozvod
vody do kuchyné a koupelny, voda je z vlastni kopané studny s uzitkovou vodou. Majitelé ned¢lali dlouho atest. Odpady
jsou svedené do plastové jimky pod gardzi, kterd je momentalné vyvezend. Pozemek je oploceny, soucasti je garaz s
vjezdem do ulice, moznost parkovani i pfed domem na pozemku obce. V pfipad€ zajmu volejte makléfe nabidky.
Financovani vam zprostfedkujeme pfes RX Finance.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Petrovice ¢.p. 82, okres Pfibram Cena dle KS 1 990 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 03.10.2024 Cislo Fizeni V-8014/2024-211
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 230V a 400V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarnda  Plyn Ne
(PENB)
Stav Pted rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 614 m?
UZitna plocha 86 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ést obce
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus Typ objektu Pfizemni

Nabizime na prodej rodinny diim o dispozici 3+1 v obci Petrovice u Sedl¢an. Dim je v pivodnim stavu urceny k
celkové rekonstrukei dle vlastnich pfedstav. K dispozici také ptdni prostor, ktery k proméné na vysnéné bydleni pfimo
vybizi. Nemovitost je napojena na obecni kanalizaci a obecni vodovod. K dispozici je i vlastni studna. Ohfev vody
zajistuje elektricky bojler. Soucasti je i mensi sklipek, ve kterém je umisténa domaci vodarna. Na pozemku také stoji
stodola s dilnou. Celkova plocha pozemku 614 m?. Za stodolou se nachazi zahrada, ktera zajist'uje vjezd na pozemek z
druhé strany. Dtim je vhodny k rekreaci i k trvalému bydleni. Lezi v klidné a vyhledavané lokalité Stfedniho Povltavi,
které se vyznacuje krasnou piirodou, tichem a klidem. Petrovice disponuji veSkerou obcanskou vybavenosti, najdete zde
Skolu, Skolku, postu, 1ékate, obchod, restauraci, kulturni i sportovni vyziti. Nevahejte si zamluvit termin prohlidky u
makléfe. Prvni prohlidkovy den se kond 14.5.2024. TéSime se na vas.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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